Smlouva o najmu zarizeni bytu

Pronajimatel: Bauwald s.r.o., se sidlem Vrato 107, 307 01, Vrato, Ceské Budé&jovice, ICO

28091124, v zastoupeni panem Liborem Kulifem, dat. nar. 22. ¢ervence 1959,
bydlistém Vrato 107, 307 01, Vrato, Ceské Budé&jovice

Ill

dale jen jako ,pronajimatel” na strané jedné

Ndjemce: = e,

dat.nar....ccoevcieeeiennneen,
trvale bytem .....ccccceeeeee

dale jen jako , najemce” na strané druhé

(spolecné téz jako ,,strany“ nebo ,,smluvni strany”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice s roku v souladu s ust. § 2201 a ndsl. zékona & 89/2012 Sb.,
obCansky zdkonik tuto

1.

Smlouvu o najmu zafizeni bytu

I
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢.¢. 1058/1, 1058/2, 1061,
jehoz soucasti je budova c.p. , oboji zapsano v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi ¢. pro katastralni Uzemi Blizejov, u Katastralniho ufadu ,
katastralni pracovisté

Pronajimatel a najemce konstatuiji, Ze spolu dne uzavreli Smlouvu o ndjmu bytu (dale
jen ,,smlouva o najmu bytu“), kterou pronajimatel prenechal najemci do uzivani byt ¢. ,
nachazejici se v podlazi budovy Cp. na adrese (dale jen
,byt“). Byt je o dispozici , a sklada se z

Pronajimatel timto prenechava najemci do uzivani vybaveni bytu uvedeného v odst. 2, které
tvofi:

a) kuchyniska linka véetné sporaku, (dalsi spotrebice)

b) boiler k ohfivani vody
(o) IR

(dale spolecné jako ,, predmét najmu”)



1.
Doba najmu a ukonceni najmu

1. Najem se sjedndva na dobu trvani najmu bytu dle smlouvy o nadjmu bytu ze dne dle
¢l. 1. odst. 2 této smlouvy./ Smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to 2 roky a konc¢i dnem

2. Dojde-li k ukonceni najmu dle smlouvy o najmu, konci ndjemni vztah dle této smlouvy k témuz
dni jako najem bytu.

3. N3ajem se konci dohodou stran; uplynutim vypovédni doby po doruceni vypovédi jedné ze stran,
nebo dnem nasledujicim po dni doruceni vypovédi jedné ze stran, pokud jde o vypovéd najmu
bez vypovédni doby.

4. Pokud se nékterd z movitych véci, které tvofi pfedmét najmu stane trvale nepouZzitelnou ke
sjednanému ucelu, nebo tato véc zanikne, konc¢i ndjem ohledné této movité véci. Ndjemné se
vtomto pripadé snizi o castku/y odpovidajici vysi ndjemného za pfislusnou zaniklou nebo
nepouzitelnou movitou véc dle odst. 10 tohoto ¢lanku.

5. Pronajimatel ma pravo ndjem vypovédét i pred uplynutim doby najmu dle ust. odst. 1, pokud
najemce hrubé porusil povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo povinnosti vyplyvajici ze
smlouvy o pronajmu bytu tj. smlouvy ¢. ze dne podepsané mezi
pronajimatelem a najemcem.

6. Najemce ma pravo najem vypovédét i pred uplynutim doby ndjmu a to pouze v ptipadé, Ze dojde
k ukonceni najemni smlouvy pronajatého bytu.

7. Vypovéd najmu musi byt pisemna a musi dojit druhé smluvni strané. Vypovédni doba ¢ini pro
obé smluvni strany jeden mésic a pocina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujicim
po meésici, kdy byla vypovéd dorucena druhé strané. Ve vypovédi musi byt uveden dlivod

vypovédi jinak je neplatna.
8. Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem i bez vypovédni doby, pokud:

a) Najemce uzivd predmét najmu takovym zplUsobem, Ze se predmét najmu
opotrebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo hrozi zniceni predmétu najmu,
a to i pres predchozi pisemnou vyzvu pronajimatele, aby pfedmét najmu uzival
radné, ktera byla nadjemci dorucena, a v nizZ pronajimatel ndjemci poskytl primérenou
Ih(tu k ndpravé a upozornil jej na moZné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Hrozi-li
naléhavé vainé nebezpedi z prodleni, pfedchozi vyzvy pronajimatele se nevyzaduje.
Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem ohledné celého predmétu ndjmu i pokud
najemce naklada vyse uvedenym zplsobem, pouze s nékterou z movitych véci, které
t tvofi pfedmét najmu.

b) Najemce nezaplatil ndjemné ani do splatnosti pristiho najemného, i pres predchozi
pisemnou vyzvu pronajimatele, kterd byla najemci dorucena, v niz jej pronajimatel
vyzval k uhradé, poskytl mu pfimérenou |hitu k zaplaceni a upozornil jej na mozné
nasledky nezaplaceni.

c) Najemce poruSuje své povinnosti zvlast zavainym zplUsobem, napf. pfenechd
predmét najmu do uZivani treti osobé.

9. Niajemce je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby pokud:



a) pronajimatel porusuje své povinnosti zvlast zdvainym zplsobem, a to i pres
predchozi pisemnou upominku najemce, kterad byla pronajimateli dorucena a v niz
najemce pronajimateli poskytl Ihltu pfimérenou povaze véci pro ucinéni napravy
zejména neprovede-li pronajimatel opravu vady véci, k jejimuz provedeni je povinen
a potrebu jejihoz provedeni mu najemce oznamil, nebo neposkytne-li najemci
ochranu pokud k pfedmétu najmu uplatfiuje pravo treti osoba

10. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét najem podle tohoto ¢lanku této smlouvy i jen

ve vztahu k jedné nebo vice movitych véci, které tvofi predmét najmu, pokud se na tuto movitou
véc vztahuje dlvod vypovédi. Pro ucely tohoto ustanoveni cini vySe ndjemného za uzivani
jednotlivych movitych véci, které tvofi predmét najmu:

a) kuchyniska linka véetné - ,- Ké
b) boiler - ,- K¢

11. Najem konéi dnem nasledujicim po uplynuti vypovédni doby. V pfipadé vypovédi ndjmu bez

vypovédni doby najem konci dnem ndsledujicim po dni doruéeni vypovédi.

12. Ndjemce je povinen odevzdat pronajimateli predmét najmu nejpozdéji v den skonceni najmu.

1.

2.

Pro pfipad poruseni této povinnosti si smluvni strany sjedndvaji smluvni pokutu ve wvysi
za kazdy zapocaty kalendarni den prodleni se spInénim této povinnosti.

1.
Najemné a zpusob jeho platby
Jistota

Za uzivani predmétu najmu je dohodou smluvnich stran sjednano mésicni najemné ve vysi
(dale jen ,,najemné‘). Vyse nadjemného je stanovena jako soucet
najemného za najem jednotlivych movitych véci tvoficich pfedmét najmu:

Kuchyniska linka véetné - ,- K¢

b) Elektricky sporak s troubou ,- K¢

Satni skifi 1800 mm

Najemné se plati za vSechny pronajaté movité véci v jedné platbé mésicné predem vidy do
kazdého 1. dne wvmésici bankovnim prevodem na Ucéet pronajimatele ¢Cislo Gctu
vedeném u Ceské Spofitelny. Ndjemné je uhrazeno, je-li platba
pripsana na Ucet pronajimatele.

Pronajimatel s ndjemcem se ddle dohodli, Ze ndjemce pti podpisu této smlouvy sloZi penézitou

jistotu ve vysi , predstavujici vysi jednoho mési¢niho ndjemného. Pfi podpisu této
smlouvy ndjemce uhradil penéZzitou jistotu ve vysi ,-KC a ddle ndjemné za prvni mésic
najmu, ve vysi - K¢, celkem tedy ,- K& a pronajimatel podpisem této smlouvy

prevzeti této castky potvrzuje.

Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Uhradé pohledavek na ndjemném a/nebo k Uhradé
jinych zavazk( ndjemce v souvislosti s najmem, zejména nahradé vzniklych skod. Najemce je



10.

povinen doplnit penézni prostfedky na ptvodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prostiedky
opravnéné cerpal, a to do jednoho mésice od vyzvani pronajimatele.

Pronajimatel je povinen jistotu (nebo jeji ¢ast, pokud byla za dobu trvani ndjmu fadné cerpéana)
véetné pfrislusenstvi vratit najemci nejpozdéji do 1 mésice po vyklizeni a predani predmétu
najmu.

v.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen predat ndjemci predmét najmu ve stavu zpUsobilém k fadnému uZivani a
zajistit najemci neruseny vykon jeho prdv najemce, spojenych s uzivanim predmétu najmu.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu a tento je ve stavu zpUsobilém
k uZivani. Najemce s timto stavem souhlasi. O predani predmétu ndjmu najemci do uzivani bude
sepsan predavaci protokol.

Predmét najmu smi byt uZzivdn pouze zplUsobem obvyklym s ohledem na povahu jednotlivych
movitych véci, které jsou pfedmétem najmu. Najemce se zavazuje, Ze bude s pfedmétem najmu
zachdzet Setrné, udrzovat ho v Cistém a uZivatelném stavu, pfedchazet moinym Skoddm a
zavazuje se nezpUsobit na predmétu najmu zadnou skodu.

Pfedmét najmu smi uzivat pouze ndjemce na své vlastni ndklady. Pfedmét najmu smi uzivat
rovnéz ¢lenové domacnosti ndjemce, popt. prechodné navstévy v domadcnosti ndjemce, vidy na
vlastni nebezpeci a ndklady najemce.

Najemce neni opravnén premistit movité véci, které jsou predmétem najmu mimo byt, ktery je
predmétem smlouvy o ndjmu bytu dle ¢lanku I. odst. 2 této smlouvy, s vyjimkou premisténi za
ucelem provedeni oprav, k jejichZ zajisténi je povinen najemce.

Nadjemce neni opravnén zfidit uzivaci pravo k predmétu ndjmu treti osobé. Poruseni této
povinnosti se povazuje za zvlast zavazné poruseni povinnosti najemce.

BéZnou udrzbu predmétu ndjmu provadi v dobé trvani ndjmu najemce. Ndjemce hradi rovnéz
drobné opravy pfedmétu ndjmu, pokud nejde o opravy, k nimZ je povinen dodavatel v ramci
zaruky. Drobnymi opravami se rozumi opravy do 1.000,- K¢. Potfebu oprav, k nimZ je povinen
pronajimatel, je ndjemce povinen pronajimateli oznamit.

Najemce odpovida za skody vzniklé na predmétu najmu, které zplsobil sdm nebo jiné osoby
uzivajici predmét najmu se svolenim ndjemce nebo se pohybujici vdomdcnosti najemce se
souhlasem najemce. Najemce rovnéZ odpovidd za Skodu zpUsobenou zvifaty pohybujicimi se
v domdcnosti najemce. Tyto Skody je ndjemce povinen odstranit na vlastni naklady. Pokud Skoda
presahne vysi kauéni jistiny, rozdilnou ¢ast ndjemce doplati.

Najemce neodpovida za béZné opotrebeni predmétu najmu.

Najemce neni opravnén provadét na predmeétu najmu jakékoli zmény bez predchoziho souhlasu
pronajimatele. Souhlas pronajimatele se zménou pfedmétu najmu musi byt pisemny. Pokud
najemce provede zménu na predmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele, neni
najemce opravnén pozadovat po pronajimateli ndhradu za zhodnoceni véci.



11.

12.

13.

14.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu alespon jednou do mésice
po predchozim oznameni ze strany pronajimatele. Ndjemce je za stejnych podminek rovnéz
povinen umozZnit pronajimateli pristup k predmétu najmu za ucelem provedeni opravy, k niz je
povinen pronajimatel. Pokud hrozi nebezpedi z prodleni nebo je nutno zabranit vzniku Skody
apod., pfedchozi ozndmeni pronajimatele se nevyzaduje.

Najemce je povinen kazdou hrozici Skodu bez prodleni ozndmit pronajimateli, jinak odpovida za
nasledky neoznameni.

Najemce prebird nebezpedi zmény okolnosti dle § 1765 obcdanského zakoniku (zak. ¢. 89/2012
Sh.).

Smluvni strany vylucuji moznost snizovani najemného dle ust. § 2249 obcanského zakoniku (zak.
¢. 89/2012 Sb.).

VL.
Zavérecna ustanoveni
Zmény a dopliky této smlouvy lze Cinit na zdkladé dohody obou smluvnich stran, a to pouze
pisemnou formou.

Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, plati pro vztahy vzniklé z této smlouvy pfislusnd ustanoveni
obcéanského zakoniku (zak. ¢. 89/2012 Sbh.). Zasilka doru¢ovana doporucenou poStou na adresu
Ucastnika se povaZuje za dorucenou také v pripadé, Ze si adresat zasilku neprevezme, a to treti
den uloZeni na posté.

Strany si sjedndvaiji, Ze postoupeni pohledavky ¢i souboru pohledavek plynoucich z této smlouvy
a/nebo postoupeni smlouvy lze sjednat pouze v pisemné formé.

Pronajimatel si jako véfitel vyhrazuje pravo dovolat se neucinnosti pravniho jednani ndjemce tim,
Ze vyhradu prostfednictvim notare, exekutora nebo soudu oznami tomu, vici komu se
neucinnosti pravniho jednani muizZe dovolat. Tim nastanou ucinky dle § 593 Obcanského
zakoniku.

Tato smlouva nabyva uUcinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Smlouva je
vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Kazda smluvni strana obdrzi po jednom
vytisku.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si smlouvu pfecetly, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své

svobodné, pravé a vaziné vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a na ddkaz
souhlasu s jejim obsahem pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

dne

pronajimatel najemce
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